Uchwata Nr XIV/87/25
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 30 maja 2025 .

W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
gminy Jeziorany dla terenu polozonego w obrebie Kikity — dziatki nr 147/2 i 135/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1465 ze zm.) i art. 37ec ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Jezioranach uchwala co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza sig zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy
Jeziorany dla terenu polozonego w obrebie Kikity — dziatki nr 147/2 i 135/4, zwanego dalej ,ZPI", ktdrego projekt
zatgczony zostat do wniosku Inwestora z dnia 16 maja 2025 r.

2. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, zostaly
wskazane na zatgczniku graficznym, sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
do ninigjszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng formg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uregulowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). ZPI
obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupelniajgcej. Wejscie w zycie ZPI
powoduje utrate mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czegsci odnoszacych sie do
terenu objetego tym ZPI.

ZPl1 uchwalany jest przez Rade Miejska na wniosek inwestora, skladany za
posrednictwem Burmistrza Jezioran. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie stawia si¢
projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 16 maja 2025 r. do organu wplyngt wniosek o sporzadzenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego pn. ,Zintegrowany plan inwestycyjny gminy Jeziorany dla terenu
polozonego w obrebie Kikity — dziatki nr 147/2 i 135/4”, dotyczacy obszaru o powierzchni
okotlo 3,5 ha. Powyzszy wniosek zostal przekazany Radzie Miejskiej w Jezioranach w dniu 20
maja 2025 r.

Glownym celem sporzadzenia ZPI jest zmiana funkcji oraz zasad i warunkow
zagospodarowania dziatek nr 147/2 i 135/4, obreb Kikity pod tereny zabudowy letniskowe;j 1
rekreacji indywidualnej, tereny zieleni, tereny drog wewnetrznych oraz tereny obstugi
komunikacji. Zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiot inwestycji uzupetniajgcej o ktorej
mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowié
majg:

- realizacja sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej na terenie drogi wewnetrznej (obszar
oznaczony symbolem 1KR na zalaczniku graficznym) celem podlaczenia planowanej
inwestycji do sieci gminnych,

- przekazanie na rzecz gminy czesci dzialki nr 142/2 (obszar oznaczony symbolem 1KD-KO
na zalgczniku graficznym), na ktorym znajduje si¢ droga dojazdowa do dzialki nr 3064/1,

- wykonanie rekultywacji terenu (obszar oznaczony symbolem 37 na zalaczniku graficznym),
stanowigcego czesé dziatek gminnych nr 163/3 oraz 3065/3.

Obszar objety wnioskiem o ZPI w jest zgodny z kierunkiem rozwoju wskazanym w
Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jeziorany, przyjetym uchwala Nr IV/27/19 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 26 lutego
2019r.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu, Rada Miejska moze wyrazi¢ zgode na
przystapienie do sporzadzenia ZPI. W przypadku wyrazenia zgody przez Rade na przystapienie
do sporzadzenia ZPI, Burmistrz podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec ustawy o
planowaniu.

W trakcie procedury uchwalania ZPI zawierana bedzie umowa urbanistyczna w formie
aktu notarialnego, regulujagca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego
przyjeciem. Jej skutki prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI. Przez umowe



urbanistyczng inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji na rzecz gminy inwestycji uzupelniajace;.
Zgodnie z art. 37ed ust.2 i 3 ustawy o planowaniu przez umowg urbanistyczng inwestor moze
zobowigzad si¢ na rzecz gminy w szczegdlnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czes$¢ przedmiotu inwestycji gtownej;

2) pokrycia calosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji uzupelniajacej, w tym do zaptaty
ceny za nieruchomos¢,

3) pokrycia calosci lub czgsci poniesionych przez gming kosztéw uchwalenia ZPI, w tym
kosztéw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu.

Umowg urbanistyczng gmina moze:

1) zobowiazaé sie w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupelniajace;j, jezeli wchodzi ona
w zakres zadan wlasnych gminy;

2) zwolni¢ w calosci lub w czesci inwestora z optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu.

Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej Burmistrz moze odstgpi¢ od negocjacji,
informujgc o tym Rade Miejska.

W negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat osoba
wyznaczona przez Rade Miejska, a w przypadku gdy Rada nie wyznaczy takiej osoby -
przewodniczacy Rady Miejskie;j.

Wyrazajac zgode na przystapienie do procedury ZPI umozliwia si¢ wspdtfinansowanie
przez inwestora sporzgdzenia aktu planistycznego, jak réwniez zobowigzuje sie inwestora do
realizacji inwestycji uzupelniajgcej. Wzajemne zobowiazania gminy i inwestora, zwigzane z
przyjeciem ZPI, okreslone zostang w umowie urbanistycznej. Skutki finansowe wejscia w zycie
ZPI okreslone zostang w prognozie finansowej skutkow uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, o ktoérej mowa w § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), niemniej jednak uchwalenie
ZPl moze mie¢ pozytywny wplyw na finanse publiczne, przede wszystkim w zwigzku z
mozliwymi do uzyskania podatkami od gruntéw i budynkéw, jak réwniez w zwiazku ze
zrealizowanymi przez wnioskodawce inwestycjami uzupetniajacymi.

Biorge pod uwagge powyzsze wyraza si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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